PORTARIA N2 069, DE 25 DE FEVEREIRO DE 2003

Ingtitui, na Guarnicdo de Goiania, o Sistema de
Administracdo Espedal de Proprio Nadona
Residencial, de Natureza Apartamento, por meio
de Administracdo de Composslidores, aprova
suas respectivas Normas e da outras providéncias.

O COMANDANTE DO EXERCITO, nouso das atribuicbes que Ihe confere o art. 30,
inciso VI, da Estrutura Regimental do Ministério da Defesa, aprovada pelo Decreto n° 3.466, de 17 de
maio de 2000, e de acordo com que propde o Departamento de Engenharia e Construcéo, ouvido o
Estado-Maior do Exército, resolve:

Art. 1° Instituir, na Guarnicdo de Goiania, 0 Sistema de Administracd Espedd de
Préprio Nadona Residencia, jurisdicionado ao Exército, de Natureza Apartamento, por meio de
Administracdo de Composauidores, e grovar suas respectivas Normas, que mm esta baixa.

Art. 2° Determinar que o Comando Militar do Planalto tome, em sua &ea de
competéncia, as medidas decorrentes.

Art. 3° Estabelecer que esta Portaria entre an vigor na data de sua publicacéo.

NORMAS PARA ADMINISTRACAO ESPECIAL DE PROPRIO NACIONAL
RESIDENCIAL, DE NATUREZA APARTAMENTO, POR MEIO DE ADMINISTRACAO DE
COMPOSSUIDORES, NA GUARNICAO DE GOIANIA

Art. 1° Estas Normas instituem a regulamentac&o, a implementagdo e o funcionamento
da Administracdo Especial de Préprio Nacional Residencial, de Natureza Apartamento, por meio de
Administracéd de Compossuidores, em blocos residenciais de propriedade exclusiva da Unido, na
Guarnicdo de Goiania.

Paragrafo unco. Para fins de aplicacd destas Normas, conceituam-se 0S seguintes
termos:

| - préprio naciond residencia (PNR) é a edificac@, de qualquer natureza, utilizada
com afinalidade espedfica de servir de residéncia para os militares da diva do Exército;

Il - bloco resdencia (BR) é o conjunto formado por mais de um PNR de natureza
apartamento, situado em um mesmo edificio ou mesma érea residencial, claramente delimitado e que
disporha de instalagbes e equipamentos de uso comum;,

[ll - unidade habitacional (UH) é o apartamento de um dado edificio, considerado
individualmente no BR;

IV - permissonarios 0 0s militares do Exército que recebem autorizecdo da
administracéo militar para aocupacgo e autilizagé de PNR, nas condic¢des ou nas limitagdes impostas
em normas especificas,



V - representante do permissonério € a pesa que for indicada pelo permissonario
para representé-lo junto a Secdo de Administragéo de Proprios Nacionais Residenciais da Guarnicéo
(SAPNR-Gu), paratratar de assuntos relacionados ao PNR;

VI - taxa de uso € o pagamento mensal, devido pelo permissondrio, decorrente da
ocupacd do PNR que Ihe foi concedido, a ser cobrada pela administracd e corresponde a um
percentua do soldo, definido pelo Comandante do Exército;

VIl - manutencdo é aatividade wrrente destinada amanter ou restaurar o bom aspecto,
o adequado funcionamento, as condi¢bes de habitabilidade e de utilizagédo de benfetorias,
equipamentos, instalacbes, méveis e outros utensilios que facam parte da relaggo do materid carga
distribuido ao PNR e dos conjuntos habitacionais, abrangendo a conservacdo e areparaggo;

VIl - conservacdo € a dvidade que compreende os trabahos executados
preventivamente ou para diminar, t&o logo se revelem, as falhas e defeitos provocados em uma
benfeitoria ou instalagdo pelo desgaste natural, pela mé utilizac& ou por causas fortuitas,

IX - reparac@ € a obra corretiva exeautada para recompor o aspedo original de uma
benfeitoria ou ingtaacdes e readequé-la a finadidade para aqual foi destinada, em face do desgaste
provocado pelo tempo de existéncia, pela mautilizac@o, ou pa causas fortuitas;

X - mordidade é o unverso das relagbes entre moradores, no que diz respeito a
costumes, relagdes sociais, disciplinainterna nos edificios e demais aspedos congéneres,

X1 - despesas ordinarias $i0 aguelas destinadas a manutengéo preventiva (conservacio)
do PNR e das &reas comuns em edificio residencial, bem como a manutencéo dos servicos necessarios
a0 adequado funcionamento de edificio residencia, sendo de responsabilidade do permissionério;

XIl - despesas extraordindrias €0 aguelas destinadas, normalmente, & manutencéo
corretiva (reparacdo), ndo incluindo gastos rotineiros de manutencéo de PNR, e das areas comuns de
edificiosresidenciais, sendo custeadas pela SAPNR-Gu;

XIII - despesas de responsabilidade da SAPNR-Gu so todas as despesas relacionadas
com os PNR ou os blocos residenciais, que devam ser custeadas pela Unido/Exército Brasileiro, na
condcéo de proprietério de UH;

X1V - despesas individuais dos permissonarios 0 todas as despesas reladonadas com
a utilizacd da UH, considerada isoladamente, acrescidas, se for o caso, das despesas necessirias para
a manutencdo dos bens moveis e outros utensilios que fagam parte da relacdo do materia carga
distribuido ao PNR,;

XV - rateio de despesas comuns € aquantia crrespondente & despesas ordinarias, a ser
paga pelo permissonario ou pela SAPNR-Gu, caso a UH ndo esteja ocupada por permissonarios nos
blocos onde estegja ingtituida a @ministracdo de mmpossuidores,

XVI - multa éa pena peauniaria aplicada a infrator dos preaaitos estabelecidos nos
estatutos da alministracdo, sem prejuizo daquelas ja previstas nas legislagdes pertinentes;

XVII - servico de zladoria é0 universo de servicos necessarios a administracio das
partes comuns das edificagcbes, compreendendo, dentre outros. vigilancia, seguranca, servico de
jardinagens, manutencéo de equipamentos, pequenos trabalhos de manutencéo de instalagdes e demais
servicos de interesse geral dos moradores,

XVIII - &reas de uso comuns dos PNR, de natureza gpartamento, sdo os(as): portarias,
sagules, escadarias e pavimentos inferiores destinados as garagens, gramados e jardins, saldes de
festa, saunas, piscinas etc;



XIX - administrac@o especia de composauidores é a administracé especia de blocos
ou edificios residenciais, de propriedade exclusiva da Unido, constituida sob a forma de unidades
habitacionais isoladas entre S, executada por permissonarios, que condtituirdo uma cmunhdo de
interesses regida pelos principios da composse, com aplicagéo subsidiaria, no que wuber, dalegisagio
sobre condominios em edificagbes, e

XX - Administracd de Composauidores na Guarnicdo de Goiania é uma entidade de
direito privado, constituida em assembléia geral de permissonarios e tem por finalidade precipua a
administracd das areas comuns dos blocos de apartamentos. “A”, “B”, “C”, “D”, “E”, “F" e “I”,
locali zados no setor Jardim Guanabara.

Art. 22 O gerenciamento das partes comuns dos BR, de natureza gartamento,
localizados no setor Jardim Guanabara, sera exercido por uma Administracdo de Composauidores,
congituida por permissonarios de PNR.

§ 1° Esta Administracgo de Composauidores é uma entidade congtituida en Asembléia
Gerd, com persondidade juridica eregida por Estatuto proprio.

§ 2° O Edtatuto da administracéo € o conjunto de regras, aprovadas em Asembléia
Gerd, que definem as obrigagdes e & responsabili dades do proprietério e do permissonério do PNR.

§ 3> Um Regimento Interno devera normatizar as peauliaridades do condominio.

Art. 3° A SAPNR-Gu serd representada por um militar nas assmbléias da
Administracdo de Composauidores, cujas deliberagbes serdo adotadas no tocante & providéncias
relativas a administracdo das areas comuns dos blocos de apartamentos, ndo podendo este assumir
cargo na entidade.

Paragrafo Unico. Ao representante da SAPNR-Gu cabe:

| - verificar o fiel cumprimento destas Normas e das Normas Gerais para Administracéo
de Proprio Naciona Residencial da Guarnicdo (NGAPNR-Gu) da 32 Brigada de Infantaria M otorizada
(32BdaInf Mt2);

II - levar a0 conhecimento da SAPNR-Gu asirregularidades observadas; e

[l - outros encargos estabelecidos pela 32 Bda Inf Mtz.

Art. 4° A Administracio de Composauidores dos blocos residenciais “A”, “B”, “C”,
“D”, “E”, “F’" e “I” do setor Jardim Guanabara sera aonsiderada, desde logo, entidade consignatéria,
objetivando-se permitir: 0 desconto em contracheque dos permissionarios dos PNR de natureza
apartamento, o rateio das despesas comuns e 0 repasse do montante arespediva entidade.

Art. 52 Compete a Presidente da Administracdo de Composauidores:

| - representar ativa epassvamente, a Administrac@® de Composalidores, em juizo ou
foradele, e praticar os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuicdes conferidas por
estaLe ou pela Convencgéo;

Il - exercer aadministracdo interna da elificagio ou do conjunto de edificagdes, no que
respeita & sua vigéncia, moralidade e seguranca, bem como aos servigos que interessam a todos o0s
moradores,

[l - praticar os atos que Ihe atribuirem as leis a Convencgéo e o Regimento Interno;
IV - impor as multas estabelecidas na Convencdo ou no Regimento Interno;

V - cumprir e fazer cumprir a Convengdo e o Regimento Interno, bem como exeautar e
fazer exeautar as deliberacdes da asembléia;

VI - prestar contas a aseembléa dos condéminas.



Parégrafo unico. O presidente da alministracdo de compossuidores deve remeter para a
SAPNR-Gu as atas das assembléias ordinérias e extraordinérias reali zadas durante sua gestdo, no prazo
maximo de cinco dias Uteis da realizacdo da ssembléia

Art. 62 S&o despesas de responsabili dade dos permissionérios, aém da taxa de uso e de
outras que |he forem imputadas por danos causados aos bens da Unido, as sguintes:

| — despesas de natureza mwmuns, assm indicadas:

a) sdé&ios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenci&rias e sociais dos
empregados da alministracé de cmmposauidores;

b) consumo de &gua e egoto, gas, luz eforca das areas de uso comum;
c) limpeza e onservagdo das instalactes e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e @nservacdo das instalagbes e auipamentos hidraulicos, eétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

€) manutencdo e conservagio de elevadores, porteiro eletrénico, antenas coletivas e
interfones, exceto pegas,

f) pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

g) raeios de saldo devedor, savo se referentes a periodo anterior ao inicio da
permissio;

h) reposicdo do fundo @ reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas, referidas neste artigo, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
permissao;

i) manutencéo dos jardins dos blocos,

j) manutencéo de portas e portdes, incluindo fechaduras e onfeazéo de chaves;
[) manutencdo de portdes de garagem;

m) manuteng&o daingstalacd coletiva de gas,

n) limpezade aixad &guae dsterng;

0) limpeza dos esgotos, raos, caixas de inspe¢@ e de gordura da rede de &guas
servidas;

p) substituicdo das |ampadas queimadas das areas coletivas,
g) seguro contraincéndio;

r) manutencé da pintura das &reas comuns, no esado em que forem transferidas as
administracbes de composaiidores, bem como das benfeitorias que forem incorporadas
posteriormente, devidamente autorizadas pela SAPNR-Gu;

s) coleta de lixo domeéstico, quando for o caso;

t) recargade extintores de incéndio;



u) limpeza emanutencéo de &eas de lazer e seus mobiliérios, entendendo-se como tais:
saunas, piscinas, quiosques, playgrounds e quadras esportivas, restritas as areas da projecéo dos BR;

V) despesas de combate a insetos e roedores; e

X) outras taxas cobradas pelos 6rgéos estaduais e municipais, referentes ao BR.

Il - despesas de naturezaindividual referentes &
a) manutencdo da UH nas mesmas condic¢es em que foi recebida;

b) limpeza dos esgotos, ralos, caixas de inspecdo e de gordura da rede de &ua servidas
daUH;

c) manutencd em bom estado de funcionamento dos interruptores, tomadas e
luminarias da UH;

d) consumo de gua quando mensurado individua mente;
€) consumo de energia détricae mntatelefénicada UH;
f) manutencdo de portas, incluindo confeccdo de chaves,
g) manutencéo dainstalacdo de gas da UH;

h) manutencé em bom estado de funcionamento das torneiras, registros e boias darede
hidraulica, interruptores e tomadas das UH;

i) substituic&o das |ampadas queimadas da UH;
j) seguro contraincéndio, se o permissionario da UH julgar necessario;

[) manutencdo e conservacdo dos bens moveis, de aparelhos telefénicos e de interfonia
de uso exclusivo darespediva UH;

m) despesas de mmbate ainsetos e roedores, referentes a UH;
n) despesas com gas, exclusivamente da UH; e

0) outras taxas cobradas por 6rgdos municipais e estaduais, desde gque exclusivamente
da UH.

Art. 7° S8o de responsabilidade da SAPNR-Gu, nos blocos residenciais, as despesas
referentes a:

| - reparo de telhados,

Il - reforma ou substituicéo de elevadores e de portbes de garagem, incluindo troca do
motor e reposicéo de conjunto ou pegas,

[l - reparo, reforma ou revisdo das redes elétricas, hidréulicas e sanitérias dos PNR e
das areas comuns,

IV - pinturatotal ou parcial de paredes e tetos, portas, janelas e esquadrias dos PNR e
das areas comuns,

V - substituicdo de portas e janelas dos PNR;
VI - instalacdo e substituic&o de portarias eletrénicas,

VIl - reparo, reforma ou substituicdo de bombas-d’ d&gua de dsterna;



VIII - reparo dos distribuidores gerais de rede telefonica;
IX - manutencéo das pragas e &eas comuns dos conjuntos habitacionais;

X - manutencdo das areas de lazer e de seus mobiliérios, restritas as areas comuns dos
conjuntos habitadonais;

X1 - reparo, reforma ou substituicdo de ingalacdo coletiva de gés;
Xl - instalacdo, reformaou substituicZo de antenas coletivas,
Xl - aplicac@® de verniz em pisos, paredes e esquadrias;

X1V - demarcacdo de pisos em vagas de etadonamentos, quadras de esportes e
congéneres,

XV - conservacdo de jardins comuns;
XVI - limpezade caxad’ &gua, esgotos e fosss,
XVII - reparo, reforma ou substituicéo de grupos-geradores;

XVIII - consertos de dvenaria, revesimentos de muros, cercas, superficies
impermeabilizadas e pavimentagdo;

XIX - substituicdo e recompletamento de pisos e revestimento (tacos, ladrilhos,
azulejos, padtilhas), de pecas de caamica vasos e loucas snitarias, vidros, aparelhos de iluminagcéo
em gera e ldmpadas das areas de uso comum;

XX - recargaou a substituicéo de extintores e mangueiras de incéndio;

XX - o custeio relativo a limpeza e as taxas de servigos publicos correspondentes as
areas delazer, arruamentos e &eas de servico de uso comum dos PNR em conjuntos habitadonais,

XXII - o custeio relativo aos PNR desocupados, incluindo as despesas ordinérias de
responsabilidade dos permissonarios,

XXl - as despesas extraordinarias, assm especificadas:
a) obras de reformas ou aaéscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aracdo e iluminacd, bem como das
esguadrias externas;

c) obras degtinadas a repor as condic¢des de habitabilidade do edificio;

d) instalacdo de euipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte ede lazer; e

€) impermeabilizacéo de @ixas d’ agua, cisternas, rufos, pogo inglés, pisos e garagens.

XXI1V - as demais disposices constantes nas Instrucdes Gerais para a Administracio
dos Proprios Nacionais Residenciais do Exército (1G 50-01); e

XXV -a aitério da 32 Bda Inf Mtz poderdo ser aribuidos a Administracgo de
Composalidores e a SAPNR-Gu outros servicos e atividades de manutencéo de PNR e de conjuntos
habitacionais.



Art. 8° S&o deveres do permissonario:
| - pagar ataxade uso;
Il - destinar o imével afins exclusivamente residenciais;

[l - permitir a redizacgo de vistorias no imoével por parte da SAPNR-Gu, sempre que
Ihe for previamente soli citado;

IV - aderir a0 estatuto da aministracio de mpossuidores do BR e cumpri-la
integralmente, além de aumprir os regulamentos internos,

V - proceder a devolucédo do imovel e bens méveis Db sua responsabilidade, nas
mesmas condc¢des em que 0 recebeu, dentro do prazo lega, sempre que ocorrer a etingéo da
permissio, segundo cond ¢des apresentadas nos termos de vistoria;

V1 - ndo sublocar, transferir, integral ou parcialmente, os direitos de uso do imovel;

VIl - levar imediatamente ao conhedmento da SAPNR-Gu o0 surgimento de qualquer
dano ou defeito cujo reparo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

VIII - redizar a imediata reparaggo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacbes, provocados por s, seus familiares, dependentes, visitantes ou prepostos;

IX - ndo modificar a formainterna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e
por escrito da SAPNR-Gu;

X - entregar imediatamente a SAPNR-Gu os documentos de mbranca de tributos
relativos a0 BR ou a UH por ele ocupada, bem como quaquer intimacd, multa ou exigéncia de
autoridade publica, relativas aos mesmos,

X1 - cumprir e fazer cumprir por seus dependentes, empregados e demais moradores do
seu PNR as prescrigOes destas Normas, dos Regimentos Internos e das NGAPNR-Gu;

Xl - comparecer na SAPNR-Gu quando solicitado e por ocasido do recebimento e da
restituicéo das chaves do PNR que Ihe foi designado ou que tenha desocupado;

X1l - lavrar o termo inicial de vistoria, o termo de permissio de uso e o termo de
desocupacéo de PNR, juntamente com o representante da SAPNR-Gu;

X1V - respeitar a privaddade dos demais moradores a qualquer horg;

XV - guardar siléncio, obrigatoriamente, no periodo compreendido entre & vinte eduas
e & seis horas do dia seguinte;

XVI - cumprir as normas vigentes a respeito de animais domesticos;

XVII - observar, nos conjuntos habitadonais, os demais preceitos e restricdes
especificas estabelecidas pela SAPNR-Gu e no Plano de Segurancadas Vilas Mili tares;

XVIII - pagar multa por ocupacdo irregular;

XIX - manter regularmente, em excelente estado e gresentacdo, os jardins e gramados
do PNR;

XX - pagar as despesas estabel ecidas nestas Normas e an normas especificas que sgam
de responsabilidade do permissonério; e

XX1 - as demais disposicdes constantes nas Instrugdes Gerais para a Administracdo dos
Proprios Nacionais Residenciais do Exército (1G 50-01).



Art. 92 O permissondrio assnara o:
| - termo de permissdo de uso;
Il - termo inicial de vistoria; e

lll -termo de alesdo a0 estatuto da Administragdo de Compaosauidores dos blocos
residenciais do setor Jardim Guanabara.

Art.10. A SAPNR-Gu n&o responderd por quaisquer encargos, dividas ou questdes, de
ordem administrativa ou judicid, que forem assumidos ou surgirem em conseqiéncia de &os
praticados pela Administracdo de Composauidores ou por um de seus membros.

Art. 11. O presidente da Administrac@ de Compossuidores assnara amm a SAPNR-Gu
o termo de responsabilidade, o de guste eo de permissio de uso das areas comuns, a fim de definir
responsabilidades das partes, no que tange a situagcdo patrimonial, financeira e aministrativa.

Paragrafo Unico. A este termo sera anexado um memoria descritivo das condices de
cada bloco residencial.

Art. 12. Nenhum acréscimo ou alteracé de projeto ou da especificacd® origina sera
feito em UH ou BR ou nas &eas comuns sem autorizacd do Departamento de Engenharia e
Construcdn. Negtas disposicdes enquadram-se & modificagdes de materiais, equipamentos e
instalacbes de PNR.

Art. 13. O Comandante da 112 Regi&o Militar baixara & Normas Complementares que
se fizerem necessrias paraintegra aplicacdo destas Normeas.

Art. 14. A SAPNR-Gu repassarg, mensalmente, a Administracd de Compossuidores o
valor relativo as despesas comuns dos apartamentos vagos de propriedade da Uni&o.

Art. 15. A SAPNR-Gu repassra aAdministracdo de Compossuidores de BR, onde for
voto vencido, o valor referente acota parte da UH, relativa & despesas extraordinarias aprovadas em
reunides.

Art. 16. A SAPNR-Gu, quando atribuir a Administracgo de Compossuidores despesas
de responsabilidade de permissonarios, repassara a mesma os recursos financeiros correspondentes.

Paragrafo unico. A SAPNR-Gu estabelecera os procedimentos administrativos a serem
observados pelo Presidente da Administraggo de Compossuidores para a or¢camentacdo, redizac® e
limites de tais despesas, bem como para arespectiva prestacio de ontas.

Art. 17. Aplicam-se aestas Normas as disposi¢es constantesda L e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Codigo Civil, no que muber, e das Instrucbes Gerais para Administragdo de Proprios
Nacionais Residenciais do Exército (1G 50-01).

Art. 18. Os casos omissos has presentes Normas %rdo solucionados pelo Comandante
da 32 Bdalnf Mtz.



